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A regulamentag¢do da posse no sistema juridico brasileiro encontra disposigao no Livro lll, Titulo I, do Cédigo
Civil de 2002 e, na Lei complementar n°13.465 de 11 de julho de 2017. Um titulo de propriedade é um
procedimento legal destinado a reconhecer legalmente a propriedade de um determinado pedago de terra ou
propriedade. Para os possuidores de terras sem o devido documento legal de propriedade, principalmente
para as pessoas de baixa renda que muitas vezes carecem de recursos para adquirir formalmente a
propriedade. Justificar a posse permite que essas pessoas reconhegcam seus direitos e tenham acesso a
programas de financiamento e regularizagdo fundiaria. No entanto, a falta de requlamentagcédo e a falta de
acesso a servigos juridicos de qualidade dificultam a justificativa da posse, criando muitos desafios e
problemas para individuos de baixa renda. O projeto tem como finalidade realizar o estudo da reqularizagao
da posse com grupos sociais de pessoas de baixa renda que ndo tenham condigées de regularizar o proprio
imovel pelas altas taxatividades e sobre os projetos do poder publico acerca do tema nas cidades de
Alpinépolis/MG e Capitélio/MG. O estudo se justifica, haja vista que a propriedade de terras é muitas vezes
informal, ou seja, néo registrada e ndo documentada e isso complica o processo de legitimagéo da posse e
propriedade, abrindo espago para disputas e controvérsias acerca da propriedade do imdvel, o que pode
acabar prejudicando os legitimos proprietarios destas areas nédo regulamentadas. Em suma, o
desenvolvimento do projeto foi uma iniciativa muito importante para conscientizar a populagdo sobre a
importancia e os beneficios da legalizagdo de propriedades e terrenos. Durante o desenvolvimento foram
realizadas agbes de orienta¢do e esclarecimento, além de eventos para divulgagdo de informagdes essenciais
para o processo de regularizagdo. O resultado foi 0 aumento da procura pelo servigo de reqularizagcéo e a
conscientizagdo da populagdo sobre a importdncia da legalidade. Dessa forma, esperamos que o trabalho
continue a ser desenvolvido para que mais pessoas possam ter a seguranga e a tranquilidade de possuir um
imovel regularizado.

PALAVRAS-CHAVE: Posse; Propriedade; Regularizagcdo; Conscientizagéo.

coisa, esse poder era solicitado pelo proprietario para

INTRODUCAO

que pudesse formar novas colbnias. Todo o poder

A origem da posse se desenvolveu a
partir da necessidade humana de delimitar um
espaco para desenvolver seus dominios plenos com
a coisa. Ao longo do tempo, foram desenvolvidas
caracteristicas especificas e justificativas para a
criagao do direito de posse.

O primeiro direito de posse se
originou foi no império romano, onde o imperador
tinha o direito das pessoas e dos bens. Com o passar
dos tempos, surgiu a propriedade estatal, onde o

Estado liberava alguns poderes para os donos da

estava nas maos do imperador de Roma que com o
passar do tempo que foi modificando e passando aos
seus assessores e, a partir ano 387 surgiu o
chamado “pretor urbanus”, uma pessoa que exercia
0s poderes como magistrado.

No Brasil € um tema que vem sendo
debatido e discutido ha muitos anos. A pessoa que
ocupa regularmente um espago sem ser O seu
legitimo proprietario diz-se em posse, que e o estafo

real de propriedade de um imovel.
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A posse no Brasil tem origem em
praticas coloniais, onde houve a distribuigdo de terras
para grandes latifundiarios, muitas vezes em
detrimento da populagéo indigenas e escravizadas
que ja ocupavam o territério.

Com o passar dos anos, a posse se
tornou ainda mais complexa com a urbanizacao
acelerada e a ocupacdo de areas informalmente,
sem regularizagdo documental ou urbanisticas
adequadas.

A regulamentagdo da posse no
sistema juridico brasileiro encontra disposi¢gao no
Livro lll, Titulo I, do Cddigo Civil de 2002 e, na Lei
complementar n°13.465 de 11 de julho de 2017.

Um titulo de propriedade é um
procedimento legal destinado a reconhecer
legalmente a propriedade de um determinado pedaco
de terra ou propriedade.

Para os possuidores de terras sem o
devido documento legal de  propriedade,
principalmente para as pessoas de baixa renda que
muitas vezes carecem de recursos para adquirir
formalmente a propriedade.

Justificar a posse permite que essas
pessoas reconhegam seus direitos e tenham acesso
a programas de financiamento e regularizagcdo
fundiaria. No entanto, a falta de regulamentacao e a
falta de acesso a servigos juridicos de qualidade
dificultam a justificativa da posse, criando muitos
desafios e problemas para individuos de baixa renda.

O projeto tem como finalidade
realizar o estudo da regularizagdo da posse com
grupos sociais de pessoas de baixa renda que néo
tenham condigdes de regularizar o proprio imével
pelas altas taxatividades e sobre os projetos do poder
acerca do tema cidades de

publico nas

Alpinépolis/MG e Capitolio/MG.

O projeto ampliou-se com o tema da
regularizagao da posse como essencial para auxiliar
as familias de baixa renda a ter acesso legal a terra
e ao direito de propriedade, direito garantido pela
Constituigdo Federal, visando ajudar essas familias a
regularizar seus bens, para que tenham seguranca
e estabilidade onde vivem, e assim possam exercer
todos os seus direitos, tais como: acesso a

saneamento basico, transporte publico, saude,
educacéo, etc.

De acordo com o artigo 5° da
Constituicdo Federal, a moradia, como direito social,
O Estado

responsabilidade de garantir que seus cidadaos

é obrigacdo do Estado. tem a
tenham acesso a moradia adequada e decente. No
entanto, € comum constatar que muitas familias
vivem em lotes irregulares e nem sempre é facil para
elas estabilizar sua situagéo fundiaria.

A Lein®13.465/2017 representaum
avanco na legislacao brasileira ao estabelecer um
marco legal para a regularizagao fundiaria de areas
urbanas, mas é necessario um esfor¢o conjunto dos
6rgaos publicos e da sociedade civil para sua efetiva
implementagéao.

A lei instituiu um direito subjetivo
em favor do possuidor que tenha cumprido as suas
exigéncias. Por via de consequéncia, consumado o
suporte fatico previsto na lei, o possuidor tem direito
subjetivo a expedigdo do ato de concessado de uso
pela Administracdo. A esta cabera averiguar
exclusivamente a observancia dos requisitos; tendo
sido preenchidos pelo possuidor, estara obrigada a
expedir a concessdo, o que reforga a natureza de
atividade administrativa vinculada (CARVALHO
FILHO, 2005).

Empreender um amplo projeto de
legalizacdo do direito de propriedade é uma atitude

importante e socialmente responsavel na promogao

87



REUNI

ATENAS

GRUPO ATENAS
ISSN 2675 - 746X

REVISTA DE EXTENSAO UNIVERSITARIA

da justica social, garantindo assim a dignidade
humana.

Desta forma, busca-se difundir
acerca do acesso a regularizagédo do imével de forma
educativa, orientando as pessoas nas etapas

necessarias para a regularizacdo da sua
propriedade, desde a escrituragdo em cartério até a
aprovacgao dos projetos de loteamento.

Segundo Ricardo (2012) destaca-se
a importancia da legitimidade da posse como forma
de viabilizar a regularizagdo fundiaria urbana,
reduzindo a inseguranga juridica e favorecendo a
garantia dos direitos fundamentais relacionados a
moradia.

E, portanto, oportuno expandir o
projeto com o tema da regularizagédo do direito de
propriedade, pois visa trazer dignidade e seguranga
as familias, promover a justica social e apoiar o
acesso a servigos essenciais. Por meio dele, é
possivel disseminar conhecimento, orientar as
familias sobre as providéncias legais para regularizar
seu imével, garantir a efetivagdo do direito a casa
prépria e ao direito de ir a cidade € um direito de

todos.

METODOLOGIA

Para atingir os objetivos pretendidos, o
projeto a ser realizado desenvolvera as seguintes
etapas:

O primeiro passo para o desenvolvimento do
projeto foi fazer um levantamento bibliografico e
documental, amparado em pesquisa bibliografica
com sustentacdo na Constituicdo Federal, Cddigo
Civil, Lein® 13.465/2017, livros, artigos, dissertacoes,
teses acerca do tema.

O segundo passo foi a produgédo de material

para realizar palestra e o projeto de lei.

Apos da pesquisa bibliografica e documental,

elaborou-se material informativo acerca da
necessidade de regularizagdo da posse e quais 0s
requisitos para sua constitui¢ao.

Os discentes participantes do projeto
divulgaram o tema nas cidades de Alpindpolis/MG e
Capitolio/MG, buscando-se uma ampla divulgacao
da necessidade de ampla difusdo acerca do tema.

Realizou-se uma palestra na Camara
Municipal da cidade de Capitdlio-MG, a fim de
difundir ainda mais sobre o tema para a comunidade.

Além disso, o projeto participou do primeiro
Seminario de Pesquisa e Extensdao da Faculdade

Atenas.

RESULTADOS E DISCUSSAO

Com as agdes desenvolvidas no Projeto, a
sociedade tornou-se mais instruida quanto aos seus
direitos e, além disso, um projeto de lei foi
encaminhado para o legislativo do municipio, o qual,
se aprovado, promovera grande impacto na
comunidade de Alpindpolis, proporcionando uma
abandonados.

social imoveis

fungao

para

oeupan
documenito on reisiro logal

et

MOTIVOS

Brincipais documentos necessarios para
1-VALGRIZACAD DO IMOVEL EM ATE regularizar o seu imevel
35% DO VALOR DE MERCADO:

®Cantrato de compra e venda:

@hatsicula do imével qus serd regularizado;
@4 escritwra do imével
®aard do construcio o de reaularizacso
@rojeto arquitstinicn do imovel (se houver
@Habite 52 da imavel (se howven:
®Certicha Negetiva de débites.

2-VENDA IMEDIATA DO IMOVEL, NAQ
DEPENDENDO DE PROCESSOS
PRELIMINARES:

3-POSSIBILIDADE DE FINANCIAMENTO
DO IMOVEL NO MOMENTO A VENDA

4-TER O REGISTRO DA PROPRIEDADE
EM SEL NOME:

5-DAR O IMOVEL EM CARANTIA DE y ‘i
ALGUMA DIVIDA, UMA VEZ QUE NAD 4
ESTANDO RECULARIZADO

PROVAVELMENTE NAO SERIA ACEITO
PELG CREDOR:

6-TRANQUILIDADE PATRIMONIAL -~ g

Figura 1. Material informativo distribuido a populagdo
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Convite:

Vocé € nossola) convidaddola) especial paras
participar de umna palestra exclusival

O terma ca palestra serda Reguarizagao ca
Posse' e contara com a presenca de
especialstas no assunto. Venha aprencier
sobre as vantagens da reguarzacao da
posse e descobnr como garantic seus
dreitos

*Data: 15/06/2023 as 19 horas

= Local (CRAS da cidade de Abinopais )
Rua Rio De Janeiro, 400 — Centro —
Apindpois — M& — CEP: 37840-000

Nao perca essa oportunidade incrivel de
aprendzado e networking!

Figura 2. Convite para palestra no CRAS da Cidade de
Alpindpolis-MG

Figura 4. Foto aluna entregando o material informativo
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CONCLUSAO

Em suma, o projeto de extensdo sobre a
regularizacdo da posse foi uma iniciativa muito
importante para conscientizar a populacdo sobre a
importancia e os beneficios da legalizacdo de
propriedades e terrenos.

Durante o desenvolvimento do projeto,
foram realizadas a¢Bes de orientacio e
esclarecimento, além de eventos para divulgacdo de
informagdes essenciais para o processo de
regularizacao.

O resultado foi o aumento da procura pelo
servico de regularizacdo e a conscientizacdo da
populacdo sobre a importancia da legalidade.

Dessa forma, esperamos que o trabalho
continue a ser desenvolvido para que mais pessoas
possam ter a seguranca e a tranquilidade de possuir

um imével regularizado.
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